DUVODOVA ZPRAVA

1. Nazev problému a jeho charakteristika

Projednani zadosti spolecnosti Developrojekt s.r.o. o najem a budouci prodej pozemki za
ucelem vystavby a provozovani bytového domu v Plzni, Komenského ulici v¢etné souvisejici
technické a dopravni infrastruktury.

2. Konstatovani soucasného stavu a jeho analyza

Spole¢nost Developrojekt s.r.o., se sidlem v Plzni, Mohylova 1060/105, IC 291 18425
pozadala dne 21. 10. 2011 o prongjem a budouci prodej ¢asti pozemku p.¢. 1137/115
ap.¢. 11319/174 v k.. Bolevec za ucelem vystavby bytového domu. V Zadosti nebyl piesné
specifikovan pfedmét nadjmu a budouciho prodeje. Na zakladé pozadavku k jeho uptesnéni
dodal Zadatel dne 13. 4. 2012 studii vcetné vyjadieni STAV MMP, ve kterém je
konstatovano, ze vyjadieni je spole¢nym stanoviskem STAV MMP a UKRmP a Ze
s piedlozenou studii souhlasi.

K této zadosti vydal ORP MMP dne 25. 6. 2012 souhrnné stanovisko, kterym nesouhlasil
S pronagjmem a budoucim prodejem pozadovanych pozemku, zejména s ohledem na likvidaci
zelen¢ a skuteCnosti, Ze objekt domu by byl umistén na destové kanalizaci DN 1000
a parkovaci stani na ¢asti pozemku, kde je kanaliza¢ni stoka DN 1000 v majetku mésta Plzné
ve spravé OSI MMP. Vzhledem k tomuto vyjadieni zadatel dopisem ze dne 17. 7. 2012
pozastavil do odvolani projednavani své zadosti a dne 5. 9. 2012 byla zadost telefonicky
zruSena s tim, Ze bude podéana Zadost novéa (pfiloha €. 1).

Spole¢nost Developrojekt s.r.o., podala dne 6. 9. 2012 novou Zadost a pozadala 0 pronajem
a budouci prodej casti pozemki p.¢. 11319/298, p.c. 11319/174, k.. Plzen a p.¢. 1137/115,
p.C. 1137/16, k.4. Bolevec o celkové vymére 3455 m? za ucelem vystavby a provozovani
bytového domu vcetné souvisejici technické a dopravni infrastruktury s tim, ze byl projekt
upraven tak, aby vyhovoval podminkam stanovenym ORP MMP (pfiloha ¢. 2).

Stanoviska:

Odbor rozvoje a planovani MMP stanoviskem zn. MMP/209212/12 ze dne 17. 1. 2013,
vydanym k nové zadosti, souhlasi S prondjmem predmétnych ¢asti pozemki p.¢. 1137/115,
p.C. 1137/16 v k.u. Bolevec a pozemk p.¢. 11319/174, p.¢. 11319/298 v k.u. Plzen za ucelem
vystavby bytového domu a parkovacich stani za ptedpokladu, Ze budou respektovany
vodohospodatské site véetné jejich ochrannych pasem v majetku mésta Plzné ve spravé OSI
MMP a bytovy dim bude umistén tak, aby vzdéalenost od vné&jsiho lice kanaliza¢niho potrubi
k pat¢ bytového domu byla minimaln¢ 2,5 m a stavba bytového domu nezasahovala do
ochranného pasma kanaliza¢ni stoky DN 1000. ORP MMP dale upozoriiuje, ze predmétné
¢asti pozemku v misté dot¢eném vodohospodaiskymi sitémi, resp. jejich ochrannym pasmem
musi zlistat vefejné pristupné. O této skute¢nosti musi byt Zadatel prokazateln¢ informovan ve
smluvnim vztahu.

Z uzemniho hlediska se jednd o plochy pro bydleni méstského typu (BM) a je tedy vhodné
pro stavbu bytového domu a parkovacich stani.
e Predmétnd cast pozemku p.¢. 11319/174 vk.u. Plzen je dotCena rozvadécim
vodovodnim fadem DN 400 a DN 200 v majetku mésta Plzné ve spravé OSI MMP.



e Piedmétnd ¢ast pozemku p.¢. 11319/298 v k.. Plzen je dotéena rozvadécim
vodovodnim fadem DN 400 v majetku mésta Plzné ve spravé OSI MMP.

e Predmétnd ¢ast pozemku p.€. 1137/115 v k.. Bolevec je dotcena dest'ovou kanalizaci
DN 1000 v majetku mésta Plzné ve spravé OSI MMP.

V ptipadé, ze budouci prodej pozemku je zadatelem pozadovan ve stejném rozsahu jako je
rozsah pronajmu, TU MMP s budoucim prodejem predmétnych &asti pozemku p.&. 1137/16,
1137/115 vka. Bolevec a p.c. 11319/174, 11319/298 vk.a. Plzen dotenych
vodohospodarskymi sitémi a jejich ochrannym pasmem sohledem na vySe uvedené
a charakter vyuziti pozemkd nesouhlasi. Pfedmét prodeje pozaduje upravit tak, aby casti
pozemk, které budou piedmétem prodeje, vodohospodaiskymi sitémi a jejich ochrannym
pasmem v majetku mésta Plzn¢ spravé OSI MMP dotéeny nebyly. Doporucuje ponechat
pruchod pro pé&si dle soucasného stavu a neomezovat veiejny prostor. (Pozn. prodej je
pozadovan v rozsahu trvalého zaboru.)

V ptipadé, ze budouci prodej pozemku je zadatelem pozadovan pouze v rozsahu trvalého
zéboru, tj. 471 m? plocha bytového domu na pozemku p.¢. 1137/115 v k.u. Bolevec, 268 m?
plocha parkovist a komunikaci na pozemku p.&. 1137/115 v k.u. Bolevec a 19 m? plocha
vjezdu na pozemku p.¢. 1137/16 v k.. Bolevec, ORP MMP s budoucim prodejem souhlasi za
predpokladu, ze budou dodrzeny pozadavky OSI MMP uvedené k prondjmu predmétnych
¢asti pozemk viz vyse.

Prodej pozemkt bude mozny po geometrickém zaméteni a kolaudaci stavby (ptiloha €. 3).

Méstsky obvod Plzen 1 usnesenim RMO P1 €. 88 ze dne 12. 3. 2013 souhlasi:

a) Suzavienim najemni smlouvy na pronajem ¢asti pozemku p.¢. 1137/115, p.¢. 1137/16
v k.. Bolevec a ¢asti pozemku p.¢. 11319/174, p.¢. 11319/298 v k.a. Plzen za ucelem
vystavby bytového domu a parkovacich stdni za predpokladu, Ze bude v plném
rozsahu respektovano stanovisko TU MMP.

b) s budoucim prodejem &asti pozemki v rozsahu trvalého zaboru, tj. 471 m? plocha
bytového domu na pozemku p.¢. 1137/115 v k.. Bolevec, 268 m’ plocha parkovist
a komunikaci na pozemku p.¢. 1137/115 v k.. Bolevec a 19 m? plocha vjezdu na
pozemku p.€. 1137/16 v k.u. Bolevec za predpokladu dodrzeni pozadavki OSI MMP
uvedenych k najmu predmétnych &asti pozemki — viz stanovisko TU MMP.

Silni¢ni spravni tfad UMO Plzeii 1 nema k uzavieni smlouvy o budouci smlouvé kupni na
prodej casti pozemku p.¢. 1137/16 — ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 19 m?
z celkové vyméry 18 358 m?, k.u. Bolevec, zasadnich piipominek (p¥iloha ¢&. 4).

Odbor Zivotniho prosttedi MMP vydal dne 25. 10. 2012 stanovisko, ve kterém souhlasi
srealizaci investicni akce pii dodrZeni platnych pravnich pfedpisti v oblasti Zzivotniho
prostfedi. V pfipad€ zmény investi¢ni akce doporucuje investorovi zazadat o nové sdéleni.
Toto sdéleni nenahrazuje zdvazna stanoviska, souhlasy, povoleni ani rozhodnuti orgéni
Vv oblasti zivotniho prostiedi (pfiloha €. 5).

Dle informace STAV MMP nebylo zatim poZadano o vydani uzemniho rozhodnuti na stavbu
bytového domu v Komenského ulici.

Podle vyjadreni projekéni kancelafe, kterd zpracovava projekt na stavbu bytového domu
V Plzni, Komenského ulici, nebudou do majetku mésta prevadény zadné inZzenyrské sité, ani



snad komunikacni sjezd do podzemnich gardzi a ani snad pfistupovy chodnik pro BD
napojeny na chodnik pii Komenského ulici (pfiloha ¢. 6).

Dané uzemi se nachdzi na Uzemi méstského obvodu Plzent 1 mezi ulicemi Plaské
a Komenského v tésné blizkosti obchodni zatizeni Gera. Pozemek je uzivan jako park a je
osdzen vzrostlymi stromy. Jedna se o pozemky zatfazené¢ do ploch vefejného prostranstvi -
navrh.

Dle platného uzemniho planu spadaji pozemky p.¢. 11319/174, p.c. 11319/298, oba
k.u. Plzen, p.¢. 1137/16 a p.c. 1137/115, oba k.4. Bolevec, do ploch pro bydleni méstského

typu.

Vyse najjemného u najemnich smluv pro vystavbu a provoz bytového domu schvalenych
RMP:

NS & 2012/001263 Ondfej Zapomé&l  16,-K&/m?/rok do kolaudace, 134,- K&/m?/rok po
kolaudaci — vystavba bytového domu Plzen — Kfimice,

NS ¢&.2010/004304 Roman Kreuziger 15,-K&/m?/rok do kolaudace, 123,- K&m?/rok po
kolaudaci — vystavba bytového domu Plzen — Doubravka.

Dle znaleckého posudku ¢. 2341/036/13 ze dne 22. 4. 2013 ¢ini cena obvykla pozemku
ureného k zastavéni bytovym domem 2 800,- K&m? a cena pozemkii uréenych k zastavéni

plochou pro kontejnery a odpad, plochou obsluzné komunikace a piijezdu do garazi Cini
1 800,- K¢&/m”,

Na zastavbu pozemki neni zatim vydano tizemni rozhodnuti.

V majetku statutarniho mésta Plzné jsou pozemky:

- p.€. 1137/115 — ostatni plocha, zelef — o vyméte 3079 m?, podle ustanoveni § 5 odst. 1 zak.
CNR ¢&. 172/1991 Sb., na zakladé rozhodnuti MF CR &.j. 124/32 478/1993 o ptechodu
nékterych véci z majetku CR a prava hospodateni piisp. organizace Hospodaisky dviir mésta
Plzne,

- p-€. 1137/16 ostatni plocha, ostatni komunikace — o vyméte 18358 m? v k.u. Bolevec, podle
ustanoveni § 1 odst. 1 zak. CNR ¢&. 172/1991 Sb. a &aste¢né podle ust. § 5 odst. 1 pism. b)
téhoz zakona, na zakladé rozhodnuti MF CR ¢&.j. 124/32 478/1993 o piechodu nékterych véci
z majetku CR a prava hospodafeni piisp. organizace Hospodaisky dviir mésta Plzng,

- p.€. 11319/298 — ostatni plocha, ostatni komunikace — o vyméte 3050 m? v k.0. Plzef, podle
ust. § 5 odst. 1 pism. b) zdkona CNR &. 172/1991 Sb., na zakladé rozhodnuti MF CR &,j.
124/64 703/1993 o piechodu nékterych véci zmajetku CR a prava hospodateni piisp.
organizace Plzenské komunikace,

- p.&. 11319/174 — ostatni plocha, ostatni komunikace — o vyméfe 3517 m? v k.u. Plzefi, podle
ust. § 5 odst. 1 zak. CNR &. 172/1991 Sb., a to &asteéné podle rozhodnuti MF CR &,j.
124/64 703/1993 o piechodu nékterych véci zmajetku CR a prava hospodateni piisp.
organizace Plzefiské komunikace a &asteéné podle rozhodnuti MF CR &.j. 124/32 478/1993
0 prechodu nékterych véci z majetku CR a prava hospodateni piisp. organizace Hospodaisky
dvlr mésta Plzné.

Vsechny pozemky jsou svéfeny do spravy Sprave veiejného statku mésta Plzné.

KNM RMP projednala materidl dne 14. 5. 2013 a doporucila uzaviit nidjemni smlouvu
a smlouvu o budouci smlouvé kupni (ptiloha €. 8).



Piedseda spolecenstvi vlastnikii jednotek v domé Komenského 1086/20 v Plzni dopisem,
doruc¢enym na MMP dne 1. 5. 2013 se vyjadiil k usneseni RMO P1 ¢. 88 ze dne 12. 3. 2013,
kterym byl doporucen developersky projekt vystavby obytného domu a parkovisté¢ na
pozemku se stavajici méstskou zeleni za domem Komenského 20. Ve svém vyjadieni
konstatuje, Ze zatim jako vlastnici sousedniho pozemku nebyli v této zalezitosti kontaktovani
a ze planovana vystavba by se negativn¢ dotkla kazdého majitele bytové jednotky nejenom
V jejich domé, ale i dalSich bytovych domii v Komenského ulici.

Dale zastupci SV jednotek domu Komenského 20 dopisem doru¢enym SVSMP dne
22.5.2013 zaslali své ptipominky k zaméru mésta Plzné€ pronajmout ¢asti vyse uvedenych
pozemkili za Ucelem vystavby a provozu bytového domu vcetné souvisejici infrastruktury.
Jako obcané mésta a zaroven majitelé byt sdruzeni ve spolecenstvi vlastnikil jednotek domu
V Plzni, Komenského 1086/20, ktery ptimo sousedi s pozemkem p.¢. 1137/115, k.u. Bolevec,
nesouhlasi se zdmérem pronajmout a nasledné prodat vySe uvedené pozemky za ucelem
vystavby a provozu bytového domu vcetn€ souvisejici infrastruktury. Ve svém dopise
konstatuji, ze se jedna o ucelenou zelen v¢etné desitek mnohaletych vzrostlych stromd, které
mohou rist dalsi desitky let. Jejich vykacenim by doSlo k nevratnému poskozeni této ¢asti
sidlisté z hlediska kvality zivotniho prostiedi pro obyvatele. Dale poukazuji na skute¢nost, ze
Vv ptipadé vystavby vyssiho domu v tésné blizkosti domu Komenského 20 by doslo ke
zhorSeni podminek bydleni a vzhledem Kk planovanému velkému rozsahu zemnich praci by
doslo k otfesim a vibracim a tim ke statickému ohrozeni domu, kde jiz provozem tramvaji
dochazi k praskani spar mezi panely. Ve vyjadfeni jsou uvedeny i dalsi divody, pro¢ by
nemélo v dané lokalit¢ dojit k vystavbé. Dopisem dorucenym elektronickou postou dne
30. 5. 2013 jsou znovu popsany negativni disledky zamyslené vystavby bytového domu. Své
namitky zaslali zastupci SV jednotek domu Komenského 20 znovu dopisem ze dne 7. 6. 2013
a opétovné dne 22. 8. 2013 — viz ptiloha €. 7.

K zdméru mésta Plzn¢ pronajmout a nésledné prodat pozemky k vystavbé bytového domu
v Komenského ulici zaslalo ndmitku 1 Obcanské sdruzeni PRSKINK, které¢ zadéa zastupitele
mésta Plzn€, aby neschvalili pronajem a nasledny prodej téchto pozemku. K dopisu je
pfiloZena 1 studie ,,Moznosti rozvoje bydleni na uzemi MO Plzen 1“. Ve svém dopise OS
poukazuje na zahustovani sidlist’ bytovymi domy, nartst individualni dopravy, nedostacujici
kapacitu parkovacich mist — piiloha €. 8.

RMP projednala uzavieni smlouvy o budouci smlouvé kupni dne 30. 5. 2013 a usnesenim
¢. 607 doporucila jeji uzavieni dle navrhu usneseni (ptiloha ¢. 16).

Material byl pfedloZen k projednani ZMP dne 20. 6. 2013. Uzavieni SBSK nebylo schvéleno.

Najem pozemk p.¢. 11319/174, p.¢. 11319/298, oba k.u. Plzen, p.¢. 1137/115, p.¢. 1137/16,
oba k.u. Bolevec, byl schvalen usnesenim RMP ¢. 666 ze dne 20. 6. 2013. Ndjemni smlouva
a smlouva o budouci smlouvé kupni budou uzavieny soucasné.

OS PRSKINK a peticni vybor ,,za zachovani vetejného prostranstvi v Komenského ulici‘
podali PETICI ,,za zachovani vefejného prostranstvi v Komenského ulici®. Petenti trvaji na
zachovani vefejného zeleného prostranstvi, které vzniklo pii zaklddani sidliSt€. Misto
bytového domu navrhuji, v ramci aktivit Plzen — mésto kultury 2015, umistit v parku na
pozemku p.¢. 1137/115, k.. Bolevec, paméatnik myslenkdm J. A. Komenského.

Petice byla pfedéana k vyjadfeni Technickému ufadu MP a MO Plzeii 1.



3. Predpokladany cilovy stav

Uzavieni smlouvy o budouci smlouvé kupni na ¢asti pozemku p.¢. 1137/16 a p.¢. 1137/115,
oba k.i. Bolevec, se spolecnosti Developrojekt s.r.o., se sidlem Plzeni, Mohylova 1060/105,
IC 291 18 425, za ucelem vystavby bytového domu.

4. Navrhované varianty reSeni

Viz navrh usneseni.

5. Doporucdena varianta FeSeni

Viz navrh usneseni.

6. Financni niaroky rFeSeni a moZnosti finan¢niho kryti

Nejsou.

7. Navrh termini realizace a urceni zodpovédnych pracovniki

Termin: viz navrh usneseni.
Zodpovida: Mgr. Bohuslava Kylarova, vedouci PROP MMP.

8. Drive prijatd usneseni organi mésta

RMP ¢. 807 ze dne 30. 5. 2013
RMP ¢&. 666 ze dne 20. 6. 2013

9. Zavazky ¢i pohledavky viuci méstu Plzni

Tento udaj je k dispozici u predkladatele materialu.

10. P¥ilohy

Ptiloha €. 1 — plivodni zadost

Ptiloha ¢. 2 — nova zadost

Ptiloha ¢. 3 — stanovisko ORP MMP

Ptiloha ¢. 4 — stanovisko MO P1

Piiloha &. 5 — stanovisko OZP

Ptiloha €. 6 — vyjadieni k TDI

Ptiloha ¢. 7 — nesouhlas SV Komenského 20
Ptiloha ¢. 8 — namitka OS PRSKINK
Ptiloha ¢. 9 — zakres pfedmétu najmu a budouciho prodeje
Ptiloha €. 10 — zapis z KNM RMP

Ptiloha ¢. 11 — fotodokumentace

Ptiloha €. 12 — mapa - izemni plan

Ptiloha ¢. 13 — letecky snimek

Ptiloha €. 14 — orienta¢ni mapa

Ptiloha €. 15 — majetek mésta se zdkresem
Ptiloha ¢. 16 — usneseni RMP ¢. 607/2013
Ptiloha ¢. 17 — zapis ZMP ze dne 20. 6. 2013



Ptilohy k dispozici u piedkladatele: ocenéni, LV, usneseni RMP ¢. 666/2013, petice
Zpracovala: Berkova Marie, PROP MMP



